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B ODUVODNENI UZEMNI STUDIE

Textova ¢ast odiivodnéni popisuje vychodiska a odivodnéni vyrokové ¢asti, neni podkladem
pro rozhodovani v izemi.

Uzemni studie byla pofizena Obecnim tfadem Charvatce, ktery splnil kvalifikaéni pozadavky
pro vykon tizemné¢ planovaci Cinnosti podle § 24 Stavebniho zdkona uzavienim smlouvy o dilo s
fyzickou osobou opravnénou k vykonu uzemné planovaci ¢innosti, kterou je Ing. Ondiej Kalivoda,
Ph.D. (¢. osvédéeni MV CR 800089966). O uzavieni smlouvy o dilo bylo rozhodnuto Zastupitelstvem
obce Charvatce.

Potizovatel piedal zadani Uzemni studie 10.8.2022 investorem uréenému zpracovateli, kterym
byl Ing. arch Jaroslav Malina (Atelier RENO spol.s r.0.)

Potizovatel prevzal zpracovanou dokumentaci dne 15. 9. 2022. Dne 19. 9. 2022 schvalil
moznost jejiho vyuziti.

Dne 21. 2. 2023 uznal potizovatel reklamaci Obecniho ufadu Charvatce a ptedal zpracovateli
upravené zadani. Upravenou dokumentaci pfevzal dne 16. 3. 2023. Dne 17.3.2023 schvalil moznost
jejiho vyuziti.

B.1 Seznam vstupnich podklada

Podkladem pro zpracovani studie je predeviim dokument ,CHARVATCE — UZEMNI
STUDIE — ZASTAVITELNA PLOCHA PZ16 — ZADANI“, vypracovany Ing. Ondiejem Kalivodou,
Ph.D. vydany ke dni 10.8.2022, resp. 21. 2. 2023.

Resené uzemi bylo geodeticky zaméfeno v 12/2021, Gevia s.r.0., na barikadach 752/34, 196 00
Praha 9, Ing. Baték. Zaméfeni polohopisu a vySkopisu, provedeno vcetné zajisténi vyjadieni
k existenci siti a zdkresu tras inZenyrskych siti v feSeném tizemi.

Vitesené lokalit¢ byl proveden predbézny inzenyrsko-geologicky, geotechnicky a
hydrogeologicky prizkum na pozemku p.c. 867, 871, 872, 874 a 875, k.. Charvatce u Jabkenic
zpracovan AGROGEOLOGIE s.r.o0. v 01/2022

Podkladem pro navrhované feseni byl platny tizemni plan — UPLNE ZNENI UZEMNIHO
PLANU CHARVATCE po vydani zmény ¢.3, zpracovany Ing. Frantiskem Kacirkem 08/2022.

Podkladem pro Uzemni studii byla zpracovana Zastavovaci studie ,,Charvatce — Kvétnik,
Parcelace a zasitovani lokality PZ16, ze dne 3.6.2022 zpracované Atelierem RENO spol.s.r.o., na
zaklade které byla domluvena spolecna shoda vlastnikli nad podrobnym fesenim uzemi.

Navrhované feseni je zpracované v souladu se Zakonem 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a
stavebnim fadu a souvisejicich vyhlasek, zejména vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi.

B.2 Vyhodnoceni SirSich vztahu

V Sirsim kontextu je feSend plocha soucasti obce Charvatce. Od stavajici zastavby je feSena
plocha castecné izolované mezilehlymi zeméd€lskymi plochami ¢i zeleni. Hlavni napojeni je
komunikaci 11/275, probihajici pfi vychodni hranici uzemi, podél které je i pési chodnik. Mista
napojeni jsou vymezena Uzemnim pldnem jako trojice vjezdii — tj. pii severnim okraji, ve stiedu a pii
jiznim okraji feSeného izemi. Vzhledem k blizkosti kiizovatky u jizniho cipu je zddoucim feSenim
spojeni vjezdu s touto kiizovatkou do jednoho celku, ktery pak fesit jako okruzni kiizovatku. Okruzni
ktizovatka ptinasi i vhodny vedlejsi efekt zpomaleni dopravy pii vjezdu do obce. Tato okruzni
ktizovatka by byla ¢astecn€ umisténa na izemi sousedni obce Chudit. jeji zfizeni neni pfedmétem této
tizemni studie, Uzemni studie pouze predpoklada jeji ziizeni v budoucnu. Dalsi napojenim tizemi je
vyhledové pési propojeni mezi poli, v ramci parcely ¢. 852. Lokalita je z t€chto divodii navrzena jako
samostatné funkéni s vlastnimi plochami rezervovanymi pro vetfejnou zelen a obanskou vybavenost
(sportovni plocha). Z hlediska napojeni na technickou infrastrukturu je plocha bezproblémova, jak je
popsano dale v textu. Komplexni zdivodnéni ptijatého feseni

Clenéni této kapitoly odpovida ¢lenéni Uzemni studie (podkladu pro rozhodovani v tizemi).
Ke kapitolam, kde je to uéelné je uvedeno, pro¢ bylo pfistoupeno k danému feseni, resp. pro¢ Uzemni
studie obsahuje pravé dané skutec¢nosti. Z tohoto vysvétleni 1ze vychazet v pfipadé€ nejasnosti pii volbé
konkrétniho feSeni v rdmci podrobnéjsi dokumentace.
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Zakladni udaje

Kapitola shrnuje zékladni skutecnosti tykajici se Uzemni studie — Zastavitelna plocha PZ16
(dale jen Uzemni studie). Konstatuje, Ze Uzemni studie je pofizovdna na zakladé pozadavku
Uzemniho planu, ktery vypracovani Uzemni studie stanovil jako podminku pro rozhodovani na
zastavitelné plose PZ16. V kapitole je dale uveden vycet platné izemné planovaci dokumentace obce
s konstatovanim, ze tato dokumentace je pro rozhodovani v Uzemi zdvaznd. V pfipadé, ze urad
tizemniho planovani uplatni rozdilny vyklad Uzemniho planu neZli pofizovatel Uzemni studie, bude
Gitad uzemniho planovani postupovat v souladu s Uzemnim planem a k rozporné ¢asti Uzemni studie
nepiihlédne. V takovém piipadé by vSak mél ve svém rozhodnuti uvést skutecnosti, kterého ho
k rozdilnému vykladu vedou. Pfitom vezme v potaz vyhodnoceni souladu Uzemni studie s platnou
tizemné planovaci dokumentaci, které je soucasti tohoto odtivodnéni Uzemni studie.

Specifikovany jsou déle zakladni udaje o Uzemni studii

Vymezeni FeSeného tizemi

Vymezeni lokality je dano pfedevsim vymezenim plochy PZ16 v izemnim planu. Dale byly
do feSeného tizemi zahrnuty souvisejici plochy komunikaci a zelen€, na kterych vlivem zastavéni
lokality dojde k Gipravam nebo je Gcelné je do feSeni zahrnout pro stanoveni vztahu k t€émto sousednim
pozemkim. Soucasti feSeného tzemi jsou vyhradné pozemky stanovené zadanim.

Resena lokalita je soudasti obce Charvatce, nicméné od centra obce je odtrzena a nachézi se na
jihovychodni okraji sidla, kde rozviji dosud periferni zastavbu a vytvaii jeji nové pfirozené centrum.
Uzemi je vymezeno ze severni strany stavajici polni cestou lemovanou stromy. Z vychodni strany je
vymezené komunikaci II tiidy — ¢islo 275, z jiho-zapadni strany pak ¢astecné polni cestou a ¢aste¢né
terénni hranou s bujnou vegetaci. Uzemi ma piblizné tvar trojuhelniku. Celkova plocha je cca 7,8 ha.
V puvodnim stavu je plocha pfevazné vyuzivana jako zemédélska plda, v severo-zapadnim rohu pak
jako oplocena zahrada — sad. Uzemi je rovinaté, mirné svazité smérem k severo-zapadu (maximalni
sklon cca 1,5 %). V Sir§im kontextu se nachazi na vyvySené plosin¢ oproti zbytku obce Charvatce,
predevsim jiho-zapadnim smérem je patrny velky vyskovy zlom, ktery nabizi vyhled do krajiny.

v s w

Funkéni ¢lenéni izemi

Resené tizemi bylo rozélenéno na Sest funkénich celki, které zajisti budouci uspotadani
uzemi. Tyto funkéni celky jsou vymezovany v souladu s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti stanovenych Uzemnim planem. Pro jednotlivé funkéni celky jsou
stanoveny mimo jejich vyuziti i prostorové podminky, které zajistuji vznik jednotného charakteru
zastavby tvofici harmonicky celek. Funk¢ni celky byly stanoveny s ohledem na nutnost zajisténi
vSech nezbytnych funkci, tedy jak hlavni funkce, kterou je vystavba rodinnych domd, tak funkeci
obsluznych, kterymi jsou zejména zpfistupnéni plochy a jeji obslouzeni technickou infrastrukturou.
V potaz byly brany i dalsi funkce, jako funkce sidlotvorna — vefejna vybavenost (pro dané tzemi
sportovni) a rekreani — vefejnad zelen. Na zakladé vyhodnoceni potfeb feSeného tizemi tak bylo
vymezeno Sest funk¢nich celkd, pro néz byly urceny tyto podminky:

Funk¢ni celek RD — rodinné domy

Funkéni celek byl ur€en pro naplnéni hlavniho vyuziti — zastavbu rodinnymi domy,
stanoveného Uzemnim planem. Byl vymezen na pievazujici &asti uzemi, rozdéleny do jednotlivych
ploch umoziujici jejich obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou — bloky soukromé vystavby.
Stanovené parametry umoziuji vystavbu v souladu s pozadavky podminek vyuziti plochy SV — plochy
smiSené obytné, venkovské (hlavni vyuziti) tak, jak stanovuje Uzemni plan.

Dalsi podminky jsou urceny s ohledem na vytvoreni jednotného charakteru napii¢ izemim. To
je zejména minimalni velikost pozemku. Mensi parcely a tim vétsi podil zastavénych ploch je
nezadouci z divodu prili§ velké hustoty odpovidajici spise zastavbé méstského charakteru.

Utelem tizemni studie je mimo plognych podminek stanovit i prostorové podminky pro stavby
pro dosazeni jednotného razu zastavby napii¢ uzemim. Z téchto diivodi je stanovena maximalni vyska
stavby a tvar zastieSeni. Cilem je dosdhnout zastavby vesnického typu — tj. vicepodlazni solitérni
domy spomérné piikrou Sikmou stfechou (sklonu 30° a vice). Preferované jsou sedlové,
v odivodnénych piipadech stiechy polovalbové. Mirngjsi stiechy (sklon 20° a vice) véetné moznosti
tesit stiechy jako valbové jsou umoznény pii nejvychodnéjsim okraji izemi podél hlavni komunikace.
Tato moznost je do navrhu zahrnuta pro uspokojeni i téch stavebnikt, ktefi po mirn€jsich valbovych
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stiechach touzi — pfedpokladaji se domy typu bungalov. Pro zajisténi jednotné¢ho charakteru uzemi
jsou tyto bungalovy umoznény vystavét pouze v nejvychodnéjsi fadé zastavby.

Vefejny prostor stejné jako vlastni domy vyrazné ovliviiuje i oploceni parcel, zejména
oploceni orientované do ulice, ptipadné do vefejného parku. Z toho divodu Gizemni studie reguluje
maximalni vysku tohoto oploceni a zptisob provedeni. Pro dosazeni representativnéj§iho vzhledu je
vyzadovana pevna podezdivka. Pro zajiSténi pruhledi napfi¢c Gzemim, a tim zajisténi kvalitniho
socialniho rozvoje tizemi, je vyzadovana prithlednost oploceni alespon z 50 % ortogonalniho primétu
pfi celnim pohledu na plot.

Obdobné jako prostorové podminky pro stavby hlavni jsou dany prostorové podminky pro
stavby vedlejsi. Cilem je zachovani jednotného charakteru napii¢ uzemim. U staveb vedlejsich je
predpokladano s jejich mensim plidorysnym rozsahem nezli stavba hlavni, a proto je u nich pfipusténa
moznost pultovych stfech. Pozadavek sedlovych, polovalbovych ¢i valbovych stfech uplatiiuje
Uzemni plan pouze na stavby hlavni, u staveb vedlejsich stfechy regulovany nejsou.

Umisténi objektu na pozemku je dané stavebni ¢arou, ktera je stanovena jako oteviena,
nepiekrocitelnd a zavazna (hlavni stavby musi mit ulicni fasadu umisténou v linii stavebni Cary).
Stavebni ¢éra je navrzend ve vzdalenosti 5,5m od hranice pozemku komunikace z diivodu moZznosti
navrzeni nekrytého parkovaciho stani mezi domem a komunikaci.

Na stavebni c¢afe bude umisténd fasada smérem k ulici alespon z 50 % svoji celkové délky.
Stavebni ¢aru muze prekroCit presah stfechy, balkény ¢i arkyte, ne vSak o vice jak 1,5 m. Tato
regulace stanovuje podminky pro drobné odchyleni od pozadavku stavebni ¢ary pro detailngjsi feSeni
architektury uli¢ni fasady.

Odstupy staveb se fidi vyhlaskou 501/2006 Sb. v aktualnim znéni, ktera stanovuje nejmensi
vzdalenost mezi dvéma stavbami rodinnych domi jako 7 m, odstup stavby rodinného domu od hranice
pozemku jako 2 m. Uzemni studie stanovuje stavebni &aru, ktera zajistuje jednotnou polohu domu
vi¢i vefejnému prostranstvi ve vychodo-zapadnim sméru. V severo-jiznim sméru Uzemni studie
navrhuje preferenci umisténi staveb pii severni hranici pro maximalni mozné uvolnéni jiznich ¢asti
pozemki (na sluni¢ko bohatSich), které by mély slouzit jako zahrady. Toto opatfeni se snazi zanést
spole¢nou dohodu napfi¢ uzemim zajiStujici co nejvhodnéjsi vyuziti pozemku i pro rodinné domy,
které zde budou postavené pozdé€ji nezli ostatni (v piipadé Zze oba sousedé nezastavéné stavebni
parcely umisti své domy v tésné vzdalenosti, bylo by mozné dodatecné dim postavit pouze uprostied
coz by neumoznilo Ucelné vyuziti plochy zahrady). Tato regulace nevylucuje fizeni o vyjimce ze
zminénych vyhlaskou stanovenych odstupti, které bude posouzeno dle individudlnich podminek a
odivodnéni.

Funk¢ni celek SP — sportovni plochy

Funkéni celek byl navrzen pro naplnéni podpiirné sidlotvorné funkce. ReSeni vychazi z
podminek stanovenych Uzemnim planem, ktery stanovuje vybavenost pro sport. Vzhledem k velikosti
neni plocha vice ¢lenéna, pristup je zajistén po jeji zapadni a jizni strané. Ze zapadu bude plocha
zptistupnéna komunikaci pro pési, z jihu bude zajisténa obsluha dopravni a technickou infrastrukturou.
Stanovené parametry umoziuji vystavbu v souladu s pozadavky podminek vyuziti plochy OS tak, jak
stanovuje Uzemni plan, naplnéni téchto pozadavki je dle pohledu Gizemni studie i napf. vybudovani
venkovniho sportovni plochy (hfisté) a k tomu drobna budova ob¢erstveni a hygienického zazemi.

Vzhledem k moznosti rtiznych feseni vyuziti a stim souvisejici architektonickych feSeni
budov je omezena pouze podlaznost a maximalni vySka objektu. Ostatni regulativy nejsou stanoveny.

Oploceni je regulovano obdobné jako u parcel rodinnych domt, vyjimku tvoii oploceni tvofici
zaroven zachytavajici sit€ souvisejici se sportovnim vyuzitim — tyto pfipady nejsou regulovany a
budou posouzeny individualng.

Pro funkéni celek SP — sportovni plochy neni urCena stavebni Cara. Urbanistické a
architektonické feSeni bude feSeno individualné dle vybraného ucelu a stim souvisejicich
prostorovych narokd.

Funk¢ni celek VZ — vefejna zelen
Funkéni celek byl navrzen pro naplnéni podpurné rekreacni funkce — vetejna zelen typu park
véetné vybavenosti. Cilem je ve vymezené ploSe vytvorit pobytovou vefejnou plochu s vyuzitim pro
volnocasové aktivity (venCeni psu, prochazky, Cetba na lavicce, hry déti, work-out hiisté apod.).
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Dominantnim feSenim ma byt zeleii na rostlém terénu napt. viceti€elova travnata plocha, ptilezitostné
nabizejici stin pod vzrostlymi stromy. Plochu je zadouci dale doplnit pésimi a cyklo pé&Sinkami
zajistujici pruchodnost Gizemi. Dale je zadouci umistit méstsky mobiliai (lavicky, koSe, stojany na
kola), drobné objekty zastfeSeni (altany, pergoly véetné souvisejici zpevnéné plochy), vodni prvky
(pitka, vodni plochy), drobné komeréni objekty podporujici rekrea¢ni funkci (kavarny, bistra — bez
vnitiniho posezeni, vetejna WC), apod. V této plose je také pocitano s nutnym umisténim nadzemnich
prvki vetejné infrastruktury jako jsou trafostanice, tlakové stanice a jiné.

Vzhledem k individudlnimu charakteru se specifickym architektonickym feSenim nejsou pro
stavebni objekty v ploSe stanovené zadné podrobnéjsi regulativy mimo maximalni vysky. Vyska
staveb je navrzena tak, aby stavby v této plose nedominovaly v Gzemi. Vyjimku tvoii stavby svoji
funkci podminujici vétsi vysku nad okolim jako jsou napf. rozhledny. Konkrétni parametry budou
posuzovany individualné na zakladé dané funkce a odiivodnéni architektonického feseni.

Vzhledem k vefejné funkci neni povoleno oploceni s vyjimkou oploceni dil¢ich c¢asti, u
kterych je to z funkénich ditvodt tiéelné — détsky hiisté, cvicici hiisté pro psy apod.

Funk¢ni celek 17 — izoladni zelen
Funkéni celek je navrzen pro zajisténi akustické i pohledové izolace rusné dopravni
komunikace I1/275 od tzemi rodinnych domu. Zelenl je zadouci vytvafet solitérnimi prvky, které
podvédomé zpomali dopravu na ptilehlé komunikaci, oproti souvislym pasiim husté zelené. Zadouci je
také doplnéni pesimi a cyklistickymi cestami, které také podvédomé zobytni a kultivuji prostor.
V daném feSeni je uvazovano i s umisténim autobusové zastavky a tim souvisejicich zpevnénych
pésich komunikaci a pristfesku.

Funkéni celek MK — migracni koridor
Funkéni celek je vymezen nad ramec uzemi PZ16 z divodu vnimani SirSich souvislosti a

vztahd k okolnim pozemkdm. Ve stavajicim stavu, kdy feSena plocha PZ16 je nezastavéna, se na plose
pohybuje volné Zijici zvéf. K ptirozenému pohybu vychodnim smérem vsak brani ru$na komunikace
11I/275 a predev§im pas soukromé zastavby s oplocenim. Vystavbou v plosSe PZ16 se zadoucim
zpusobem presunou migracni cesty volné zvéie k zapadnimu a jiznimu okraji feSeného uzemi, kde
dale bude zvéi pokrac¢ovat na jiho-vychod bez kolize s rusnou komunikaci ¢i oplocenim soukromych
parcel. V tomto koridoru podél zapadni a jizni hranice feSeného Uzemi je z divodu maximalni
prostupnosti zamitnuto vytvaieni staveb ¢i dokonce oploceni.

Funk¢ni celek DP — dopravni plochy

Funkéni celek je vymezen pro umisténi komunikaci a inZzenyrskych siti zajistujici pistup a
pripojeni k technickym sitim pro navrzené soukromé parcely rodinnych domt a plochy sportu.

Pii severni hranici tizemi je funkéni celek vymezen na hranici zastavitelné plochy PZ16.
S touto hranici tésné sousedi vné zastavitelné plochy parcela €. 865, ktera je nyni vyuZzivana také jako
komunikace. Parcela je Uzemnim planem vedena jako plocha NZO, ktera dle stanovenych podminek
vyuziti umoziuje jeji vyuziti jako mistni komunikace. Vzhledem k deklarovanému postoji ptislusného
Utadu tzemniho planovéni, ktery odmita toto piipustné vyuziti akceptovat ve vztahu k zastavitelné
plose PZ16, izemni studie tuto parcelu (z celkového pohledu nelogicky) nezahrnula do feseni. Pro
zajiSténi dopravni obsluhy feSené plochy PZ16 tzemni studie navrhuje celou S§ifi vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti bude komunikace, umistit v ramci zastavitelné plochy PZ16. Pokud se
vsak v dalSich rozpracovani tohoto feSeni ukaze moznost vyuzit pro komunikaci i zminénou parcelu ¢.
865, je mozno toto feSeni povazovat za lepsi neZli feSeni obsazené v iizemni studii. V takovém piipadé
je soucasné lepSim feSenim zvétsi pfilehlé zastavitelné pozemky RD na ukor funkéniho celku DP.
Minimalni Sitka vefejné prostranstvi, jehoz soucasti bude komunikace zpfistupiujici pozemky
rodinnych domt, musi byt 8 m.

V jiho-zapadni casti, podél funkéniho celku SP, je funkéni celek umistén na plochu
stanovenou izemnim planem jako ZP. V této ¢asti budou komunikace navrzeny v souladu s Uzemnim
planem, tedy jako sit’ p&Sich, popf. cyklistickych komunikaci. Funkcni celek DP na plose ZP tak
jednoznaéné plni funkci vetejné plochy pro sit’ péSich, popft. cyklistickych komunikaci, coz je jedno
z piipustnych vyuziti. Vztah ke stabilizaci pfirodni slozky neni pro toto piipustné vyuziti stanoven.
V ramci neptipustného vyuziti jsou stanoveny jako nepfipustné vSechny ¢innosti, které jsou v rozporu
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se stabilizaci ptirodni slozky a nesouvisi s ¢innostmi uvedenymi v piipustném vyuziti. Vedeni pésich
komunikaci neni vrozporu se stabilizaci piirodni slozky, Uzemni plan ho vyslovn& piipousti.
Soucasné vetejné plochy pro pési komunikace ,,souviseji“ s pfipustnym vyuzitim, nebot jsou
pripustnym vyuzitim. Jejich nepfipustnost tak nelze tvrdit.

Plocha v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb. je vymezena vzdy v minimdlni Sifce 8 m,
v ptipade vedlejsich komunikaci, které mohou byt fesené jako jednosmérné, pak minimalni sitky 6,5
m. Podrobnéji viz samostatna kapitola dopravni infrastruktura.

Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura je navrzend jako vzdjemné propojeni sit' prednostné slozena
z obousmérnych komunikaci. Uzemni studie pfipousti vybudovani jednosmérnych komunikaci, oviem
pouze na méné vyznamnych a vytizenych mistnich komunikacich. Dopravni infrastruktura je navrzena
vzajemné propojena a zokruhovand, aby bylo mozné v piipadé oprav ¢i havarii vzdy vyuzit jinou
pfistupovou cestu. Vyjimku tvoii drobna ¢ast funkéniho celku proti navrzené vetejné zeleni, ktera
bude zpfistupnéna komunikaci zakoncenou obratistém. Na ni bude navazovat pési komunikace,
vedouci pres PRZV s indexem ZP.

Dopravni napojeni cti koncepéni pozadavek platného tizemniho planu, avsak s drobnymi
Gipravami v konkrétnim feSeni. Resené tzemi je v souladu s pozadavky tizemniho pldnu napojené ve
ttech bodech na stavajici kapacitni silnici II. tfidy vedouci podél vychodni hranice Uzemi.
Nejseverngjsi napojeni je feSeno urovilovou kiizovatkou tvaru T, vychazi ze stavajici polohy napojeni
polni cesty. Stiedni napojeni vychazi z polohy dané tzemnim planem. Nejjizn€j$i napojeni dle
uzemniho planu usti v blizkosti stavajici kiizovatky, ¢imz by vzniklo problematické kolizni misto
s dvéma kfizovatkami v tésné blizkosti. Uzemni studie toto feSeni respektuje, nicméné vychazi
z predpokladu, Ze zde bude ziizen kruhovy objezd, ¢asteéné zasahujici i na izemi sousedni obce
Chudit. Takové feSeni je vhodné i vzhledem k tomu, Ze toto misto je zaroven vjezdem do obce, kde je
zadouci zpomalit dopravu. Pfirozené tak bude zpomalena doprava a bude ptredchazeno prestupku
prekracovani rychlosti pii vjezdu do obce. Ve vykresu piedpokladaného feSeni zastavby je vynesen
piiklad umisténi kruhového objezdu. Reseni dava moznost rozsiteni stavebni parcely &. 31 — oznageno
jako 31a — tato skuteCnost je ovSem podminéna zménou uzemniho planu obce, ktery nyni urcuje
plochu jako DS1D (nemozno vyuzit jako stavebni pozemek). Uzemni studie doporucuje tuto zménu a
tim fesit dopravni plochu jen v nezbytném rozsahu, nasledné je mozné parcelu 31a piidruzit ke
stavebni parcele ¢.31.

Doprava v klidu

Parkovani pro tcely rodinnych domd, anebo objektl vetejné vybavenosti, musi byt v souladu
s platnou legislativou feSeny v ramci vlastni ho pozemku daného objektu.

Pro parkovani néavstévnikd budou ziizena parkovaci mista navic v ramci uli¢niho prostoru
komunikaci — ptednostné umistované do vedlejsich ulic. Tato parkovisté maji slouzit pro navstévniky,
nikoliv rezidenty lokality, neptedpoklada se tedy jejich pravidelné vyuzivani a plna obsazenost. Proto
je stanoven pozadavek, aby na dvé parcely bylo zfizeno alespon jedno parkovaci misto. Dochazkova
vzdalenost 100 m je stanovena z divodu rovnomérného rozlozeni parkovani v lokalité oproti jeji
kumulaci na jednom parkovisti.

Technicka infrastruktura

Reseni technické infrastruktury vychézi z mistné obvyklého feseni, z moznosti v dané lokalité
a pozadavki jednotlivych spraved a vlastniki siti. Uzemni studie stanovuje standard feseni, veskeré
sit¢ by mély byt feSené jako podzemni vedeni. Umisténi siti je pozadovano vramci vefejné
ptistupnych ploch (pro jejich moznou udrzbu nezavisle na soukromém vlastnictvi). Prednostné bude
feSeno v ramci dopravnich ploch, pfipadné je mozno vyuzit i funkéni celek vefejné zelené a izolacni
zeleng, avsak jen v takové mite, aby bylo umoznéna vysadba stromi a navrhované vefejné vyuziti a
prostupnost izemim.

Stanovenym standardem je ptedevsim napojeni zastavitelnych ploch (kazdé parcely) na sité
technické infrastruktury, a to predev§im na vodovod, splaskovou kanalizaci a silnoproudou elektiinu.
Tato napojeni jsou podminkou pro vystavbu v uzemi.

Zasobovani pitnou vodou



CHARVATCE )
UZEMNI STUDIE — ZASTAVITELNA PLOCHA PZ16

Zasobovani pitnou vodou Uzemni studie podrobnéji nefesi, vychazi z pozadavki uplatnénych
Uzemnim planem. Uplatnén je pouze pozadavek, aby patefni vodovodni fady byly vedeny v ramci
vetejnych prostranstvi, coz zajisti moznost jejich obsluhy spravcem. To je nezbytné zejména v piipadé
havarii. Déle je specifikovano, kde bude novy vodovodni fad napojen na stavajici fad. PoZadavek
vyplyva z konfigurace siti v ramci terénu a snahy dosdhnout hospodarného feseni.

Pro napojeni nové lokality na vodovodni fad bude pravdépodobné nutné navysit takové a
kapacitni poméry stavajiciho vodovodu. Tato problematika vSak nema pifimy dopad na tzemni
uspotadani zastavitelné plochy. Pfipadné umisténi technické infrastruktury v ramci zastavitelné plochy
se fidi podle podminek stanovenych Uzemnim planem

Pozadavek Uzemniho planu, aby byly viechny nemovitosti napojeny na vodovodni fad, neni
prekazkou pro ziizovani domovnich studen. Ty mohou byt zfizovany pro Cerpani uzitkové vody nebo i
pitné vody v ramci vedlejsich staveb. Tuto problematiku nicméné Uzemni studie nefesi, fidi se podle
pravidel stanovenych Uzemnim planem.

Nakladani s odpadnimi vodami
Odkanalizovani zastavitelné plochy Uzemni studie podrobngji nefesi, vychazi z pozadavki
uplatnénych Uzemnim planem. Uplatnén je pouze pozadavek, aby pétefni kanalizaéni stoky byly
vedeny v ramci vefejnych prostranstvi, coz zajisti moznost jejich obsluhy spravcem. To je nezbytné
zejména v piipadé havarii. Dale je specifikovano, kde bude stokovad sit' napojena na stavajici
kanaliza¢ni stoku. Pozadavek vyplyva zkonfigurace siti vramci terénu a snahy dosahnout
hospodarného teseni.

Nakladani s de§ovymi vodami

Vetejna destova kanalizace neni pro dané Gzemi navrhovana. Destové vody budou feSené
vsakem co nejblize jejich vzniku. Destové vody ze zpevnénych vefejnych ploch (komunikaci) budou
vsakovany v ramci funkénich celku DP — dopravni plochy ¢i prilehlych ploch VZ — vefejna zelen a 1Z
—izola¢ni zelen. Preferované feseni je povrchové vsakovani za pomoci poldri a jinych terénnich Gprav
umoznujici zachyceni vody napfi¢ izemim, namisto jeho odvodu a kumulace do jednoho mista.
Detailni feSeni bude navrzeno s ohledem na podporu (tzn. pfirozené zavlazovani) vetejné zeleng.

Destové vody na soukromych pozemcich budou zasakovany na vlastnim pozemku. Zpevnéné
plochy (jejich spadovani) musi byt feSeny s ohledem na zamezeni stékani vody na sousedni pozemky
(v€etné vetejnych).

Zasobovani energiemi — plynovod
Verejny plynovod je navrzeny a bude realizovany v ramci celé plochy — tzn. s moznosti
napojeni viech stavebnich pozemki. Uzemni studie nestanovuje pozadavek na ziizeni vlastni
piipojky, v tomto smyslu feseni Uzemniho planu nikterak neuptesnuje.

Zasobovani energiemi — silnoprouda elektrina
Vefejna sit’ silnoproudu je navrZena a bude realizovana v ramci celého izemi véetné piipojek.
Vsechny stavebni pozemky v izemi budou ptipojeny na rozvody silnoproudu. Ptipojky budou feseny
jako podzemni vedeni zakonéené ve zdéném kiosku na hranici pozemku, kde bude umisténa
ptipojkova a elektromérna skiin.

Ostatni technicka infrastruktura
Pro ostatni technickou infrastrukturu nestanovuje Uzemni studie zadné konkrétni pozadavky.

Nakladani s odpady

Smésné odpady (resp. umisténi nadob na smésny odpad) musi byt feSeny v ramci plochy
daného stavebniho pozemku v odpovidajici kapacité.

Mimo smésné odpady budou feSeny tfidéné odpady, které budou feSeny spolec¢né pro celé
uzemi. Bude vymezeno misto pro umisténi kapacitnich nadob na tfidéné odpady (minimalné je
pocitano s umisténi tfidéného odpadu papiru, plastu a skla). Umisténi bude zvoleno s ohledem na
dochazkovou vzdalenost od jednotlivych stavebnich pozemkd, kterd nesmi byt vétsi jak 300 m.

B.3 Vyhodnoceni s ohledem na vyhlasku 501/2006 Sb.
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Uzemni studie a stanovené pozadavky odpovidaji podminkdm vyhlasky, které budou déile
uplatiiovany 1 v ramci navazujicich projektovych stupii. Neni navrhovano zadné vyjimecné feSeni.
Uzemni plan vymezuje v feSené plose plochy bydleni, obdanského vybaveni, zelené a zemé&délské,
které izemni studie respektuje.

Dle § 7 odst. 2 této vyhlasky je nutné na kazdé 2 ha zastavitelné plochy smiSenych obytnych
se vymezit ,,$ touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vetejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m?“. Zastavitelna plocha PZ16 zahrnuje plochu smiSenou obytnou venkovskou (SV) o celkové
vyméfe 7 ha (viz Uzemni plan, kap. C.2). Uzemni studie vymezuje souvisejici vefejné prostranstvi
v podobé funké&niho celku VZ o rozloze 3 050 m? a déle veiejnd prostranstvi dopravnich ploch
(funkéni celek DP). Z nich lze zapocist dle ustanoveni VyhlaSky ty casti, které nebudou zabrany
pozemni komunikaci. Souvisejicim vefejnym prostranstvim je rovnéz izolacni zelen (funkéni celek 172)
o rozloze 5500 m?. Izolaéni zelefi bude mit dle Uzemni studie charakter volné piistupnych ploch a dle
ust. § 34 zakona ¢&. 128/200 Sb. se tak jedna o veiejné prostranstvi. V ramei Uzemni studie tak byl
pozadavek § 7 odst. 2 této vyhlasky naplnén. Dalsi vefejna prostranstvi je mozno vymezovat v ramci
funk¢niho celku RD.

Z hlediska § 22 odst. 2 této vyhlagky vymezuje Uzemni studie funkéni celek DP — dopravni
plochy v odpovidajici §ifi. V ¢astech, kde je funkcni celek vymezen v §ifi pouze 6,5 m je v ramci
projektové dokumentace mozno pristoupit k rozsiteni na 8 a vice metrti na ukor funkéniho celku RD,
pokud bude vhodné vést v daném prostoru komunikaci obousmérnou.

B.4 Vyhodnoceni souladu uzemni studie s platnou uzemné planovaci
dokumentaci

Reseni, které tzemni studie stanovuje jako optimélni, neodporuje Uzemnimu planu, jak je
uvedeno v néasledujicim textu. V souladu s Uzemnim planem musi byt i veikeré zaméry, které na
podkladé této Uzemni studie vzniknou. Nelze pfipustit Zadné fedeni, které by sice z hlediska tizemné
planovaciho podkladu nebylo vyloucené, ale které by nebylo v souladu s platnou tizemné planovaci
dokumentaci.

B.4.1 Vymezeni ireSeného uzemi

Uzemni plan vymezil zastavitelnou plochu PZ16, na niz stanovil jako podminku pro
rozhodovani o zménach v Gizemi vypracovani uzemni studie. V souladu s ust. § 30 Stavebniho zakona
mize byt uzemni studie zpracovana kdekoliv ve spravnim obvodu uradu, ktery tuto studii pofizuje.
Obecni tfad Charvatce, ktery byl pofizovatelem Uzemni studie, stanovil pozadavek na zpracovani
uzemni studie, kterd bude zahrnovat zastavitelnou plochu PZ16 a nékteré okolni pozemky. Takto
zpracovana uzemni studie je neopominutelnym uzemné planovacim podkladem v celém svém feSeném
Gizemi, na plose PZ16 pak spliiuje Uzemnim planem stanovenou podminku pro rozhodovani o
zménach v uzemi. Pii rozhodovani o zménach v uzemi je nutné brat zfetel na skuteCnost, ze Gizemni
studie je uzemné planovacim podkladem, nikoliv uzemné planovaci dokumentaci. Od Uzemné
planovaciho podkladu je mozné se konkrétni feSenim odchylit, pokud toto feSeni neni méné vhodné.

B.4.2 Funkéni ¢lenéni izemi

Uzemni studie ¢leni fesené tizemi na funkéni celky. Ty jsou realizovany v ramci PRZV (ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti). Veskerda Cinnost vramci vymezenych funkcénich celkti tak musi
predeviim odpovidat podminkdam vyuziti dané PRZV. Uzemni studie v souladu se Stavebnim
zakonem zadném piipadé nemeéni stanovené vyuziti ani nedopliuje piipustnd vyuziti. Naopak v ramci
stanovenych funkénich celkd preferuje v ramci Uzemnim planem stanovenych vyuziti néktera, a to
s ohledem na optimalni uspotadani izemi.

Aby nemohlo dochdzet k nevhodnym interpretacim, je proto tato z legislativy vyplyvajici
skute¢nost uvadéna jednotlivé u kazdého funkéniho celku. Dale jsou uvedena preferovana vyuziti,
ktera odpovidaji hlavnimu ¢i pfipustnému vyuziti nékteré z PRZV, na nichz funkéni celek lezi.

Funk¢ni celek RD — rodinné domy
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Funkéni celek je vymezen pro realizaci hlavniho vyuziti PRZV oznacené jako SV — plochy
smiSené obytné — venkovské. Realizovat se zde vSak samoziejmé mohou v souladu s podminkami
Uzemniho planu veskera piipustna vyuziti. Uzemni studie pak stanovila uréité preference, které by
mély zajistit optimalni fungovani lokality z hlediska urbanistického i architektonické, v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani.

Rodinné domy je mozno umistovat v ramci hlavniho vyuziti PRZV s indexem SV. M¢ly by
mit nejvyse dvé bytové jednotky. Tim izemni studie pfedchazi vystavbé rozlehlych rodinnych domt
s vécnym (byt ne legalnim) charakterem bytového domu. Uzemni studie tak rozviji hlavni cile
ochrany a rozvoje hodnot, stanovené Uzemnim planem.

Uzemi bude rozdéleno na zastavéné stavebni pozemky, coz vyplyva z hlavniho vyuziti plochy
SV. Vobci obecné jsou pozemkKy spise vétSich rozmért, coz vychazi z pivodniho zemédelského
charakteru obce. I v pfipadé mensich pozemkil ve stavajici vystavbé je efekt odliSny neZ u novostaveb
na malych pozemcich, nebot’ v ptivodni zastavbé neplatily v dobé vystavby pozadavky na vzajemné
odstupy staveb, stanovené vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. Velikost zastavéného stavebniho pozemku by
tak na zastavitelné ploSe neméla klesnout pod 600 m?, aby byly zachovéany a dale rozvijeny zakladni
hodnoty urbanistického uspotradani.

Uzemni plan nestanovi maximalni vyiku staveb. Aby zastavba pusobila uspofadanym,
jednotnym dojmem a nedochézelo k excesivnim ptipadiim, Uzemni studie predpoklada maximalni
vysku okapou i hiebene, jak u hlavnich, tak u vedlejsich staveb. Tim dale rozviji hodnoty zastavéného
uzemi.

Uzemni plan vyzaduje polohu hlavnich staveb v piedni &asti pozemku. Na to izemni studie
reaguje vymezenim stavebni ¢ary. Dale pak zptesnuje hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi,
kdyz specifikuje zptsob oploceni ve vztahu k vefejnému prostranstvi. Vyznamné tak pispiva k tvorbé
uliéniho prostoru. Stavebni ¢aru vymezuje jako zavaznou, pripousti vSak, ze pruceli domu z 50 %
stavebni ¢aru nedokrocCi, pfipadné Ze ji v omezeném rozsahu piekroci. Tim dale podporuje rozvoj
urbanistickych hodnot uizemi. Pro vedlejsi stavby je stavebni ¢ara nepiekrocitelna. neni ucelné veskeré
budovy situovat v predni ¢asti pozemku.

Pro ptipad, Ze by néktery ze stavebnikil prokdzal vyhodnost feseni, které nerespektuje stavebni
¢aru, stanovuje uzemni studie pozadavek na umisténi stavby v severni ¢asti pozemku. V nékterych
specifickych piipadech muize byt takové umisténi v rozporu s pozadavkem Uzemniho planu na
umisténi hlavni stavby v ¢asti zastavéného stavebniho pozemku, kterd sousedi s vefejnym
prostranstvim, jehoz soucasti je komunikace zpfistupiiujici tento pozemek. V tom ptipadé se tento
pozadavek neuplatni, coz je v Uzemni studii explicitné uvedeno.

Funk¢ni celek SP — sportovni plochy

Funkéni celek nikterak neomezuje vyuziti dotCené PRZV (OS). Pouze upfesnuje nékteré
pozadavky, které zajisti vhodné zapojeni takové plochy mezi vystavbu rodinnych domi. Stanovena je
tak maximalni vyska okapu a hiebene budov, pfi¢emz budovy je v ramci funkéniho celku mozno
umistovat na zékladé piipustného vyuziti. Uzemni plan rovnéz neomezuje oplocovani v ramci ploch
0S, a tak Uzemni studie upfesiuje jesté nad ramec stanovenych zasad pro ochranu a rozvoj
urbanistickych a architektonickych hodnot podobu oploceni.

Funkéni celek okrajové zasahuje i do ploch smiSenych obytnych — venkovskych, jak je
vymezil Uzemni plan. V ramci této plochy je funkéni celek vymezovan na zakladé piipustného
vyuziti, které umoznuje zfizovani drobnych sportovnich ploch. O drobnou sportovni plochu se jedna,
nebot’ s ohledem na prostorové naroky umoziuje umistovani pouze tzv. malych sportid, tedy
tenisovych kurtd, volejbalovych hiist' a jiného méné prostorové naroéného vybaveni. umistovani
velkych sportovist, napt. fotbalovych, baseballovych ¢i rugbyovych htist’ neni na ploSe mozné.

-10-
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Funkeéni celek VZ — vefejna zelen
Vetejna zelenl bude ziizovana v ramci ptipustného vyuziti dot¢ené PRZV (SV). V podminkach
vyuziti je uvedeno, Ze pripustné jsou vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch i s pfevahou
zelend, véetné pripadnych vodnich ploch a tokd. Uzemni studie tuto plochu vymezila s ohledem na
urbanistické uspotfadani a na pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. Proto zde zapovida realizaci hlavniho
vyuziti plochy SV, tedy vystavbu rodinnych domt (a dalsi). Pfesto je v ramci piipustného vyuziti dané
plochy mozno realizovat i dal§i stavby. Ty Uzemni studie omezuje tak, aby nebyly piili§ dominantni.

Funkeéni celek IZ — izolacni zelen
Uzemni studie neupfestiuje vyuziti ploch v ramci tohoto funkéniho celku. Vyuziti plochy se
fidi pouze podminkami vyuziti dané PRZV. VyzZaduje pouze, aby plochy byly vefejné pfistupné, coz
neni v rozporu s Uzemnim planem.

Funkéni celek MK — migraéni koridor

V ramci funkéniho celku MK jsou zahrnuté rizné PRZV. Je formulovan pozadavek, aby ve
funkénim celku nebyly realizovany prekazky pro migraci zvéie. To vychazi z pozadavku Uzemniho
planu na zajiSténi migrace i presto, ze bude zastavitelnd plocha PZ16 pro zveéf neprostupna.
Neprostupnost zastavitelné plochy vyplyva z cila a tikolti izemniho planovani, kdy je tieba posuzovat
rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi, a tedy i pfedchazet potencidlnim stfetim v uzemi.
Omezeni umistovani bariér pro migraci zvéfe na pozemcich nezastavéného uzemi neni v rozporu
s Uzemnim planem.

Funk¢ni celek DP — dopravni plochy

Funkéni celek DP byl vymezen pro zajiSténi dopravni obsluhy feSené¢ho tizemi i navazujici
krajiny. V jeho ramci mohou byt realizovany rizné druhy pozemnich komunikaci, a to v souladu
s podminkami vyuziti PRZV, na niz byl vymezen. Vétsinou se bude jednat o komunikace pro dopravni
obsluhu tizemi, v nékterych piipadech vSak také pouze o pési komunikace. Zbytek funkéniho celku,
ktery nebude zabran mistni komunikace, by mél mit charakter vetejného prostranstvi, aby zajistil
ostatni sdruzené funkce.

Funkéni celek byl vymezen na plochach DS, SV, ZP a NZO. Plocha DS byla vymezena za
ucelem zfizeni dopravni infrastruktury. Podminky vyuziti plochy SV umoziuji umist'ovani mistnich
komunikaci i vefejnych prostranstvi. Na ploSe ZP se piipousti vefejné plochy pro sit' péSich
komunikaci, Za timto i¢elem je v daném prostoru funkéni celek vymezen.

B.4.3 Dopravni infrastruktura

Automobilova doprava

Dopravni infrastruktura je vedena v ramci piipustného vyuziti n€kterych PRZV, v souladu
s pozadavkem koncepce dopravni infrastruktury Uzemniho planu. Uzemni studie vymezila funkéni
celek DP, v jehoz ramci maji byt prednostné umistovany pozemni komunikace. VétSinové se bude
jednat o mistni komunikace, v nékterych &astech funkéniho celku DP vsak mohou byt dle Uzemniho
planu ziizovany pouze pés$i komunikace. Zde pak logicky neni mozno situovat automobilovou
dopravu. Na vét§in€¢ funkéniho celku DP v§ak tato moznost je a automobilova doprava zde tak bude
vedena.

Uzemni studie stanovuje pozadavek, aby automobilova doprava byla vétsinou obousmérna, ve
vyjimeénych piipadech miZe byt i jednosmérna. Uzemni plan toto nijak nespecifikuje. Pozadavek
tedy neni v rozporu s Uzemnim planem.

Uzemni studie nerusi zadnou stavajici komunikaci. Jednu stavajici komunikaci zahrnuje do
feSeni, ponechava vsak jeji vyuziti jako komunikace.

Vymezeny byly dostate¢né prostory pro zajisténi platnou legislativou pozadovanych vefejnych
prostranstvi, jejichz soucasti budou komunikace zpftistupniujici pozemky rodinnych domil. Zasakovani
destovych vod i vedeni siti technické infrastruktury je Uzemni studii feSeno v souladu s pozadavky
Uzemniho planu.
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Doprava v klidu
Uzemni plan dopravu v klidu blize nefesi. Formulovén je pozadavek, aby rezidenti odstavovali
sva vozidla na vlastnim pozemku. Toto Uzemni studie nerozporuje. Dale pak Uzemni studie dopliiuje
pozadavky na dopravu v klidu pro navstévniky (nerezidenty). Ta bude realizovana v ramci funk&niho
celku DP, pokud to umozni dotéend PRZV. Uzemni studie tak neni v rozporu s Uzemnim planem.
Pozadavek na &etnost parkovacich mist Uzemni plan nefe$i, ani zde tak studie neni v rozporu
s Uzemnim planem.

Komunikace pro pési
U komunikaci pro p&si nejsou stanoveny Uzemni studii zadné konkrétngjsi podminky. Je
pouze formulovana preference jejich umistovani v ramci funkéniho celku DP, pokud je to v souladu
s podmmkaml vyuziti dotéené PRZV. Uzemni plan bliz§i podminky pro zfizovani péSich komunikaci
blize netesi. Uzemni studie tak neni v rozporu s Uzemnim planem.

B.4.4 Technicka infrastruktura

V Uzemni studii je preferovano jejich vedeni v ramci funkéniho celku DP. Tento pozadavek
neni v rozporu s Uzemnim planem, nebot’ technickou infrastrukturu, piipadné technické vybaveni
ptipousti v uréitém rozsahu vSechny PRZV zahrnuté do feseného uzemi.

Pozadavek na dostate¢nou kapacitu technické infrastruktury jako podminku pro vystavbu
vychazi z koncepce vefejné infrastruktury, formulované v Uzemnim planu.

Zasobovani pitnou vodou
Uzemni studie respektuje pozadavek pfipojeni staveb na vodovodni fad. Stanovuje podminku,
aby tyto vodovodni fady byly pfednostné uklddany vramci funkéniho celku DP. Technicka
infrastruktura je pfipousténa na vSech PRZV, ani vramci stanovenych koncepci neni rozporovano
vedeni potfebnych siti v ramci vefejnych prostranstv1 jejichz soucasti bude mistni komunikace.
Uzemni studie je tak v tomto ohledu v souladu s Uzemnim planem.

Nakladani s odpadnimi vodami
Uzemni studie respektuje pozadavek piipojeni staveb na kanalizaci. Stanovuje podminku, aby
kanaliza¢ni stoky byly piednostné ukladany v ramci funkéniho celku DP, coz je v souladu s koncepci
Uzemniho planu. Technické infrastruktura je piipousténa na viech PRZV, ani v ramci stanovenych
koncepci neni rozporovano vedeni potfebnych siti v rdmci vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti
bude mistni komunikace. Uzemni studie je tak vtomto ohledu v souladu s Uzemnim planem.
Pozadavek na napojeni novych stok na stoky stavajici je rovnéz v souladu s koncepci Uzemniho planu.

Nakladani s de§ovymi vodami
Uzemni studie respektuje koncepci nakladani s destovymi vodami. Pedpoklada, Ze na
jednotlivych zastavénych stavebnich pozemcich bude voda vsakovana, coz je v souladu s odst. 4
kapitoly D.1.3 Uzemniho planu. Ze zpevnénych vefejnych prostranstvi pak vyzaduje rovnéz
vsakovani, pfipadné akumulaci. To odpovida odstavetim 1 a 5 kapitoly D.1.3 Uzemniho planu.

Zasobovani energiemi — plynovod
Uzemni studie v souladu s Uzemnim planem piedpoklada napojeni zastavitelné plochy na
plynovod, pficemz navrhuje vedeni plynovodl v rdmci vefejnych prostranstvi, jejichz soucésti bude
komunikace zpfistupiiujici pozemky rodinnych domi, piipadné jiné komunikace. Technickou
infrastrukturu ptipousti viechny PRZV, Uzemni studie je v tomto v souladu s Uzemnim planem.
Koncepéni pozadavek Uzemniho planu, aby byly plochy zasobovany plynem, je Uzemni studii
respektovan.
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B.5 Udaje o splnéni poZadavku zadani uzemni studie

Uzemni studie fedi tizemi v rozsahu podle predaného zadani. Do feSeni nebyla zahrnuta
parcela 865, a to s ohledem na nesouhlasnd vyjadteni piislusného ufadu uzemniho planovani. Této
plose nelze pridélit jiny funkéni celek nezli DP. To vSak zminény Ufad povazuje za rozporné
s Uzemnim planem. Jako souvisejici byly zahrnuty i okrajové &asti parcel 873, 877 (Sast) a 878 (Gast),
které jsou vyuzity k zajisténi optimalniho dopravniho feseni.

Zakladni ramec pro podrobnéjsi dokumentaci
Podminky vyrokové ¢ast ramcové upiestiuji Uzemnim planem stanovené ploné a prostorové
feSeni pro jednotlivé stavby v uzemi, které bude podrobnéji rozpracovano v navazujicich stupnich
projektové dokumentace (dokumentace pro uzemni fizeni ¢i stavebni povoleni). Podminky davaji
vzniknout jednotnému charakteru napfi¢ uzemim, ktery bude dale sledovan pro jeho naplnéni.

Podrobnéjsi funkéni ¢lenéni uzemi
Refené tizemi je rozdéleno na funkéni celky v kapitole A.3 a zaroveii je stanoveno jejich
vyuziti v souladu s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné ptipustnym vyuzitim stanovenym pro danou
plochu Uzemnim planem.

Stanoveni podrobnéjsich podminek prostorového usporadani
V kapitole A.3 jsou stanoveny pro jednotlivé funkéni celky plos$né regulativy. Prostorové
podminky jsou stanoveny regulaci maximalni vySky zastavby, preferovaného zplusobu feSeni
zastfeSeni apod. Vzhledem k velikosti zastavitelné plochy ZP16 nejsou navrhované rizné druhy
vystavby, Gizemi bude feseno jednotné v celé plose.

Vymezeni veiejnych prostranstvi v rozsahu alespoii 5 % z celkové zastavitelné plochy.
Pozadavek na vymezeni vetfejnych plochje obdobny pozadavku vyhlasky 501/2006 Sb.
popsané v bodé B.4. Veiejné prostranstvi je vymezené v minimalni plo§e 3000 m? a je navrZené jako
kompaktni plocha vetejné zelené (s moznosti umisténi détskych hiist’ a dalSich vetejnych rekreacnich
ploch). Zvolené feseni dava vzniknout obdob¢ navsi, avsak s vét§im dlrazem na piirodni charakter.

Toto feSeni je navrzeno s ohledem na umisténi lokality mimo administrativni t€zi§té obce a s ohledem
na predpokladané hlavni vyuziti pro okolni rezidenty.

Vymezeni funkéniho celku sportovnich ploch
Sportovni plocha je vymezena v rozsahu dle tizemniho planu a v souladu s hlavnimu vyuZzitim
stanovenym Uzemnim planem.

Vymezeni ploch komunikacni sité s alesponn 2 vstupy na silnici II/275 a alespon jednim na
ucelovou komunikaci jiZzné od zastavitelné plochy
Navrhované feSeni dopravni sité pocita s napojenim ve 3 mistech na stavajici silnici 11/275 a
zaroven pocitd s napojenim ucelové komunikace jizné¢ od zastavitelné plochy, tj. na pozemku
parc. ¢. 852, k. 1. Charvatce. Reseni odpovida pozadavkiim zadani tizemni studie

Obecné pozadavky na parcelaci
Parcelace bude vychazet z navrzeného tvaru funkénich celkii a poZzadavku na minimalni
velikost zastavéného stavebniho pozemku. Samotna parcelace neni pfedmétem vyrokové ¢asti tzemni
studie. Ve vykresové casti odivodnéni je zakresleno predpokladané feSeni parcelace prokazujici
moznost realizace navrhované feSeni.

Obecné pozadavky na dopravni infrastrukturu
Pozadavky na feSeni dopravni infrastrukturu jsou dany vymezenim funkéniho celku DP —
dopravni plochy a dale podminkami stanovenymi textovou &asti. Uzemni studie stanovuje zakladni
pozadavky na dopravu v klidu.

Obecné poZadavky na technickou infrastrukturu
Pozadavky na fesSeni technické infrastruktury jsou dany vymezenim funkéniho celku DP —
dopravni plochy, v kterém ma byt pfednostné umisténa, a dale podminkami stanovenymi textovou
Casti.
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Konkrétni umisténi prvki nebo i siti technické infrastruktury
Vzhledem k podrobnosti uzemni studie neni specifikovano konkrétni umisténi prvkd a siti
technické infrastruktury. Studie pouze konstatuje preferované umisténi v ramci funkéniho celku DP —
dopravni plochy. Podrobngjsi feseni bude predmétem navazujici projektové dokumentace.

Vyhodnoceni miry, do jaké realizace vystavby ovlivni migraéni prostupnost pro velké svace

Vzhledem k rozsahu navrhované zastavby a jejimu umisténi byl zhodnocen dopad zastavby na
moznost migrace velkych savcl. Pro hodnoceni je nutné uvazit vyuziti stavajiciho uzemi pro velké
savce a také v Sir§im kontextu tizemi posoudit potencionalni cile, resp. migracni trasy.

Stavajici Uzemi je z vétsi Casti intenzivné zemed&lsky vyuZzivané, tato plocha nenabizi pro
delsi pobyt a klidovou zénu volné zijici zvéfe vhodné podminky. Severo-zapadni Cast uzemi je
vyuzivana jako oploceny sad — diky oploceni neni prostor pro velké savce pristupny, ani zde tak
nejsou optimalni podminky pro pobyt volné zijici zvéfe. Jedina ¢ast, potencionalné vyuzitelna pro
pobyt voln¢ Zijici zvéte, je zapadni okraj uzemi. Zde se nachazi hustou vegetaci zarostla terénni hrana,
ktera pokracuje severnim smérem k rekreacnim chatdm a jiznim smérem k obci Chudit. Toto uzemi je
Uzemnim planem vymezené jako louky a drnovy fond, respektive sady a vinice. Nejedné se o soudést
zastavitelné plochy PZ16.

Severnim, zapadnim a jiznim smérem od feSeného uzemi se nachazi v §ir§Sim kontextu volna
zemédélska plocha umoziujici pohyb volné zvéfe. Vychodnim smérem od izemi je pro volny pohyb
bariérou stavajici silnice II tfidy ¢. 275 a zastavba rodinnych domut na oplocenych zahradach,
vytvarejici souvislou uzavienou linii zamezujici pohybu zvéte.

Z vyse vypsaného vyplyva, Ze zastavéni plochy v souladu s Uzemni studii zasadnim zptisobem
neovlivni moznosti vyskytu zvéfe vuzemi a sohledem na zachovani nezastavéného migraéniho
koridoru pii zadpadnim okraji zastavitelné plochy PZ16 ani moznost jeji migrace. Vystavba nevytvori
novou bariéru, kterou by nebylo mozno pfirozenymi koridory obejit. Jedinym hodnotnym prvkem
s ohledem na volné zijici zveéf je vegetacni pas pfi zapadni hranici zemi. Navrhované feSeni
zachovava zminény zeleny pas beze zmény a zamezuje jeho piipadnému pieruseni vystavbou nebo
umistovanim plott a ohradnikti (napt. podle ust. § 18 odst. 5 Stavebniho zékona). Jako dalsi prvek je
navrzen zeleny péas v §ifi cca 16 m (dle pozadavku Uzemniho planu), ktery umoziuje volné Zijici
zveii, ktera doputuje k rusné komunikaci (stavajici bariéra v izemi), migrovat dale podél ni do
volnych ploch severné a jizné od feSeného uzemi.

Uzemni studie tak zajistila zachovani migraénich koridorti podél zastavitelné plochy.

Obecné pozadavky na FeSeni poZarnich vod a retence dest'ovych vod

Pozadavkem tzemni studie je feSeni vetejného vodovodu, v ramci kterého je predpokladano
ziizeni odbérnych mist pro hasici vodu v odpovidajici kapacit¢ a vzdalenosti od jednotlivych
stavebnich parcel. Vzhledem k riziku malé vydatnosti ¢i tlaku vetejného vodovodu jsou pfipustnd i
jina alternativni feSeni (napf. zfizeni pozarni nadrze apod.). Konkrétni feSeni zajisténi zdroje pozarni
vody bude soucasti feSeni vefejného vodovodu. Tzn. Ze podminkou pro kolaudaci vefejného vodovodu
je 1 zajisténi zdroje pozarni vody pro feSené stavebni parcely.

Destové vody jsou feSeny vsakem s preferenci feSeni co nejblize jejich vzniku. Retence
destovych vod je tim feSend napfi¢ celym tzemim tak, aby bylo zabranéno lokalnimu zaplaveni
vetejnych ¢i soukromych ploch.

B.6 Udaje o po&tu listii a poétu vykresi izemni studie

Odtivodnéni Uzemni studie méa 14 stran textu a tfi grafické ptilohy:

02 Vykres $irSich vztaht
03 Predpokladana parcelace
04 Predpokladané dopravni feseni
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